江景苑商办楼G座和H座项目物业管理服务项目
资格预审公告
1. 项目条件
本招标项目江景苑商办楼北区项目物业管理服务项目已经相关部门批准，招标人为南通天圆智慧物业管理有限公司。项目已具备招标条件，现对江景苑商办楼G座和H座项目物业管理服务项目进行预审报名。
2. 项目概况与招标范围
1.招标范围：江景苑商办楼G座和H座项目物业管理服务项目。
[bookmark: _GoBack]2.项目预算：江景苑商办楼G座和H座的物业服务费每年按交付的建筑面积计算，拨付费用上限为中标单位的商务标报价，报价范围暂定为2.5元/㎡/月至3.5元/㎡/月（最终报价范围以招标文件中的为准），其他部分物业服务费按照市、区有相关规定执行。
3.标段划分：共1个标段。
4.项目地点：姚港路西、虹桥路南
5.项目概况： 江景苑商办楼G座和H座项目位于姚港路西、虹桥路南，是两栋高层办公楼项目（公安编号为G座和H座），项目总建筑面积约为26863㎡，地上总建筑面积约为19868㎡，地下总建筑面积约为6995㎡。（以实际交付面积为准）
3. 物业公司资格要求
物业公司必须符合《政府采购法》第22条之规定并具备以下条件：
1、具有独立承担民事责任的能力；具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度；具有履行合同所必需的设备和专业技术能力；有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录；三年内，在经营活动中没有重大违法记录；
2、投标人须具有在江苏省内承接并在管两年以上至少2个超过2万平米及以上的工业办公楼或行政办公楼或商用办公楼(不含纯商场、商住两用及未投入使用的办公楼)单项全委托项目物业管理服务业绩(附业绩合同关键页、业主对投标人物业管理服务的意见反馈材料扫描件，同时附证明人姓名及联系电话；
3、拟派项目负责人为实际驻派本项目的物业管理负责人且具备物业管理经验，为企业正式员工，须提供在本物业公司连续一年（2019年2月至2020年1月）的社保缴纳记录，且近3年承担过1个2万平米及以上的工业办公楼或行政办公楼或商用办楼物业管理项目（2017年3月以后后签订的合同以合同签订时间为准，如为2017年3月前签订的合同，合同须需体现连续承担该管理项目）；且未担任其他物业管理项目的项目负责人；
4、特种作业人员须持有政府或专业部门颁发的有效证书（其中高压电工证至少3个、建筑消防员证至少4个、电梯安全员证至少1个，建筑消防员证和高压电工证须未在相关项目中登记使用过的）；
5、外地企业需在本地物业管理主管部门备案后方可报名；
6、在管工业办公楼或行政办公楼或商用办公楼项目(不含纯商场、商住两用及未投入使用的办公楼）反映良好；且在管工业办公楼或行政办公楼或商用办公楼项目情况汇总表中须注明现办公楼名称、办公楼项目物业管理负责人姓名及联系方式，同时提供业主单位或项目属地政府对投标人物业管理服务的意见反馈材料扫描件，同时附证明人姓名及联系电话以便招标人核查；
7、本项目不接受联合体参与投标；
8、单位负责人为同一人或者存在直接控股、管理关系的不同物业公司，不得同时参与同一项目相同标段的报名；
9、符合相关法律、法规规定的其他要求。
4.资格预审需提供下列材料
1、法定代表人参加投标的，必须提供本人身份证原件的复印件及法人身份证明书（须加盖公章）；非法定代表人参加的，必须提供授权委托书原件的复印件（须加盖公章），并提供授权委托人身份证原件的复印件（须加盖公章）；
2、物业公司有效的营业执照复印件（加盖公章）；
3、物业公司业绩合同复印件（加盖公章）；
4、物业公司所在地社保机构出具的由企业为拟派项目负责人缴纳2019年2月至2020年1月连续12个月的养老保险缴费证明材料、拟派项目负责人的业绩合同复印件复印件（加盖公章）；
5、特种作业人员须持有政府或专业部门颁发的有效证书复印件（加盖公章）（其中高压电工证至少3个、建筑消防员证至少4个、电梯安全员证至少1个，建筑消防员证和高压电工证须未在相关项目中登记使用过的）；
7、在管工业办公楼或行政办公楼或商用办公楼项目(不含纯商场、商住两用及未投入使用的办公楼）情况汇总表（不得少于3个项目），表中须注明现办公楼名称、办公楼项目物业管理负责人姓名及联系方式，同时提供业主单位或项目属地政府对投标人物业管理服务的意见反馈材料扫描件，同时附证明人姓名及联系电话以便招标人核查；
8、承诺书（格式见附件）；
以上材料一式三份，一正二副，装订成册。
上述材料原件请带至资格预审文件递交现场审核，未携带原件的资格预审文件不予接受。
未按上述要求递交资格预审材料的不予受理。
如发现物业公司递交的材料有弄虚作假行为，将没收保证金并记入黑名单，同时上报有关部门。如已中标，招标人有权取消其中标资格，并由该物业公司承担一切责任和损失。
5. 资格预审文件的递交
1递交资格预审文件时间为2020年4月8日上午09 时 30 分-11 时 30 分，下午14 时 30 分-17 时 30 分。地点为南通市南大街129号兴胜大厦5楼南通新江建设项目管理咨询有限公司。
2逾期送达或者未送达指定地点的资格预审文件文件，招标人不予受理。
6. 联系方式
招标人名称：南通天圆智慧物业管理有限公司（以下简称天圆公司）
联系人：李女士
联系电话：0513-85728012
招标代理机构：南通新江建设项目管理咨询有限公司
地址：南通市南大街129号兴胜大厦5楼
联系人：柴九玲
联系电话：18012880304
时间：2020年03月25日


附件

承诺书
南通天圆智慧物业管理有限公司：
我单位                                       （供应商名称）郑重声明：
1、参加政府采购活动前3年内在经营活动中        （在下划线上如实填写：有或没有）重大违法记录。（说明：政府采购法第二十二条第一款第五项所称重大违法记录，是指供应商因违法经营受到刑事处罚或者责令停产停业、吊销许可证或者执照、较大数额罚款等行政处罚。）
2、我单位信誉良好，目前在管物业服务项目各界反映良好。
3、若我单位未能兑现以上承诺，愿意接受投标保证金不予退还的处理，并愿意接受业主和相关部门的处罚。
                                                        声明人：（公章）
                                                   年     月    日



