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南通市崇川区 2025-02号土地征收成片开发
方案公示稿

一、基本情况

（一）土地征收成片开发方案划定情况

本次拟申报 2025-02号崇川区土地征收成片开发方案含 7

个片区，总面积 106.1027公顷，拟征收集体土地 96.5555公顷，

不存在开天窗片区，片区 1为“产城融合类”片区，位于天生港

镇街道，片区 2、3、7为“工业主导型”片区，分别位于天生港

镇街道、陈桥街道、观音山街道，片区 4、5、6为“城市新区

类”片区，分别位于陈桥街道、唐闸镇街道、观音山街道，片

区四至范围及面积详见下表。

表 1 土地征收成片开发片区划定情况汇总表

单位：公顷（0.0000）、%

片区编号及名称 四至范围 片区面积
公益性

比例

拟征收集体

土地面积
片区类型 备注

CP320602-2025-02-
01天生路西、齐心

路北产业片区

东至天生路、南至齐

心路、西至九圩港

路、北至纬四路

16.0155 42.47 15.0802 产城融合类 /

CP320602-2025-02-
02中心河东、井字

圩西河北工业片区

东至中心二河、南至

井字圩西河、西至中

心河、北至九圩河

37.0319 24.86 37.0319 工业主导型 /

CP320602-2025-02-
03树北中心路西、

纬一路北物流片区

东至树北中心路、南

至纬一路、西至经一

路、北至规划绿地

6.8127 20.20 6.7280 工业主导型 /

CP320602-2025-02-
04惠民路东、集慧

路南居住片区

东至陈桥路、南至集

美路、西至惠民路、

北至集慧路

7.3384 44.16 4.9654 城市新区类 /

CP320602-2025-02-
05资生路西、永达

路北居住片区

东至资生路、南至永

达路、西至长青路、

北至港兴路

8.5435 40.58 6.6614 城市新区类 /

CP320602-2025-02-
06星明路西、观新

路南居住片区

东至星明路、南至观

学路、西至规划道

路、北至观新路

6.8290 52.34 2.6110 城市新区类 /

CP320602-2025-02-
07通盛大道东、新

胜路南工业片区

东至经三路、南至规

划绿地、西至通盛大

道、北至新胜路

23.5317 26.85 23.4776 工业主导型 /

合计 106.1027 / 96.5555 / /
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（二）土地利用现状

根据 2023 年度国土变更调查成果，本方案总面积

106.1027公顷，其中，农用地面积 86.8994公顷（耕地 38.2374

公顷），占比 81.90%；建设用地面积 15.6034 公顷，占比

14.71%；未利用地 3.5999公顷，占比 3.39%。

（三）开发建设状况

本方案规划建设项目 31个，面积 100.3648公顷；已建项

目 11个，面积 4.1579公顷。

（四）土地权属及拟征收集体土地情况

综合建设用地审批信息、不动产发证信息、2025年集体土

地所有权更新成果，经过勘测定界认定本方案总面积为

106.1027公顷，其中国有土地面积 8.9479公顷，占比 8.43%；

集体土地面积 97.1548公顷，占比 91.57%。其中，拟征收集体

土地面积 96.5555公顷。

（五）占用耕地及与高标准农田、“两区”衔接情况

本方案占用耕地 38.2374公顷，国家级利用等别为六等和

七等。经核对，本方案不占用高标准农田和“两区”（粮食生产

功能区和重要农产品生产保护区）。

（六）占用自然保护地、风景名胜区及国有林地情况

经核对，本方案所有片区不涉及各级各类自然保护地、各

级风景名胜区及国有林场范围内林地。

（七）占用重要保护水域情况

经与河湖管理范围套合比对，本方案所有片区不涉及《江

苏省湖泊保护名录（2021修编）》中湖泊管理范围及《江苏省

骨干河道名录（2018修订）》中河道管理范围。
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（八）其他情况

1、土壤污染情况

经核对，本方案所有片区均不涉及《江苏省建设用地土壤

污染风险管控和修复名录》、《南通市土壤污染重点监管单位

名录》、《崇川区疑似污染地块核查清单》地块、《崇川区重

点行业企业用地调查高风险地块清单（风险管控、污染地块）》

地块等。

同时，在片区土地征收同时，会按照土壤污染防治相关法

律法规，制定和启动土壤污染状况调查计划。调查结束后再按

照相关流程进行土地出让等其他用地手续办理。

2、地质灾害情况

本方案所有片区均不在崩塌与灾害滑坡灾害易发区，同时

不在地面沉降灾害高易发区。在后期施工时将根据地质灾害危

险性区域评估报告采取有针对性的防治措施。

3、历史文化遗存情况

经核查，两个片区均不涉及历史建筑、传统风貌建筑、历

史文化街区、历史地段、风貌区、不可移动文物、工业遗产、

古树名木等历史文化遗存情况。在土地收储入库或出让、划拨

前，须依法完成考古调查勘探和发掘。

4、矿产压覆情况

经与矿产图比对，本方案所有片区不涉及采矿权与勘查规

划图压覆。

5、权属争议情况

经核对，本方案所有片区内土地权属认定清晰，不存在权

属争议情况。
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二、成片开发的合规性

（一）符合经济与社会发展目标情况

本方案所有片区拟安排的土地征收成片开发内容和建设活

动均符合《南通市崇川区国民经济和社会发展第十四个五年规

划和二〇三五年远景目标纲要》，并已纳入《崇川区 2025年

度国民经济发展和社会发展计划》。

（二）与国土空间规划“三区三线”的衔接

1、与规划分区的衔接

经核对，本方案所有片区均位于省人民政府批复的《南通

市国土空间总体规划（2021-2035年）》规划分区中的城镇集

中建设区。

2、与永久基本农田衔接

经核对，本方案所有片区不涉及占用省人民政府批复的

《南通市国土空间总体规划（2021-2035年）》中永久基本农

田划定成果及永久基本农田核实处置成果。

3、与生态保护红线的衔接

经核对，本方案所有片区不涉及省人民政府批复的《南通

市国土空间总体规划（2021-2035年）》中的生态保护红线。

（三）与城市控制性详细规划的衔接

本方案内所有片区均实现控规全覆盖，项目用地性质与控

规一致。

（四）与生态空间管控区域的衔接

经核对，本方案所有片区均不涉及生态空间管控区域。同

时，严格落实“三线一单”生态环境分区管控，将“三线一单”

确定的环境管控单元及生态环境准入清单作为重要依据，进一
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步优化国土空间，提升生态环境保护水平。

三、项目建设与时序安排

我区 2025-02号土地征收成片开发方案计划拟征收集体土

地面积 96.5555公顷。成片开发范围内拟建设项目以工业项目、

居住项目、商业项目为主，配套基础设施项目，计划在 2025

年分批次启动土地征收工作，5年内完成片区各项目建设。

四、落实被征地群众安置补偿、维护群众利益计划措施

（一）严格执行 2019年新修订的《中华人民共和国土地

管理法》、《省政府关于重新公布江苏省征地区片综合地价最

低标准的通知》(苏政规〔2023〕12号)、《南通市崇川区人民

政府关于重新公布崇川区征地区片综合地价执行标准的通知》

（崇川政规〔2023〕4号）。在确定征地区片综合地价基础上，

严格按照国家、省、市、县法律法规，执行地上附着物和青苗

补偿等标准，落实征地补偿安置，相关补偿款及时到位，充分

维护被征地农民和农村集体经济组织的合法权益，规范征地补

偿程序。

（二）征地安置：全面落实被征地农民社会保障工作，确

保被征地农民社会保障率达到 100%。

（三）征地程序：将严格按规定履行征地报批前告知、现

状调查及确认、听证、公告等程序。

五、土地利用效益评估

（一）经济效益：土地成片开发将通过土地征用、划拨和

市场手段将土地资源配置到各个土地使用者手中，为城市建设

和产业发展储存了后备力量。

（二）社会效益：有利于完善市政基础设施、提高产业用
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地社会贡献率，推动崇川实业高质量发展。

（三）生态效益：本方案的建设，通过合理规划空间结构、

完善基础设施，环保产业建设，达到人工环境与自然环境融合。

六、结论

《南通市崇川区 2025-02片区土地征收成片开发方案》符

合土地征收成片开发的标准，推动区域高质量发展。
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